Zmluva
o najme bytu &. 3 /BJ/2015
uzavreta v zmysle § 663 a nasl., § 685 a nasl. OZ

Prenajimatel’: Obec Vieska

zastiipena starostom obce Robertom Mocsonokym

so sidlom 930 02 Vieska, ul. Hlavna 167/46

ICO: 00 655 481, DIC: 2021136810

Cislo uétu: 3505039457/0200, IBAN SK65 0200 0000 0035 0503 9457

Najomca: Zuzana Mocsonokyova, rod. Hobothova

EARRTHTITTES
bytom Vieska, Velka 22/22, 930 02

uzavreli tuto zmluvu o ndjme bytu:

[

—

CLL
Predmet prendjmu

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva najomcovi do uzivania za najomné byt €. 3
nachadzajuci sa 1.NP bytového domu, Hlavna ul.66/24 vo Vieske. Bytovy dom je
postaveny na parc.¢.147/6 v kat. uzemi Vieska a prenajimatel je jeho vyluénym
vlastnikom.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania byt ¢.3 dvojizbovy pozostavajici z
prisludenstva — zadverie, kipel'fia, izba + kuchyfia, izba a balkon. Uzitkova plocha
bytu je 43.65 m2. Podrobny popis bytu a jeho vybavenosti je v Protokole o prevzati
bytu €.3, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

Najomca sa oboznamil so stavom prenajimaného bytu, byt prebera podl'a Protokolu
o prevzati bytu do svojho uzivania spolo¢ne s osobami uvedenymi v evidenénom
liste, ktory tvori prilohu zmluvy. Ndjomca a osoby s nim Zijice v spolo¢nej
domécnosti maji pravo na zaklade tejto zmluvy byt vratane spolo¢nych Casti

a zariadeni bytového domu uzivat’, ako aj pozivat’ plnenia spojené s uzivanim bytu a
pri vykone svojich prav nebudi zasahovat’ do prav ostatnych ndgjomcov v bytovom
dome. Rozsah uZivania stanovuje Ob¢iansky zdkonnik a nariadenie vlady SR
¢.87/1995 Z.z. Podrobnosti o spdsobe uzZivania spoloénych priestorov a zariadeni
domu upravuje Domovy poriadok.

CLIL
Doba prendajmu

Najomny pomer vznika diiom 01.04.2022 a uzatvara sa na dobu uréitu do 31.03.2023.
Néjomca ma prednostné pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu len
v pripade, Ze dodrziava ustanovenia tejto zmluvy, V3eobecne zavizného nariadenia
obce Vieska 01/2015 o nakladani s ndgjomnymi bytmi pre ob¢anov, ktoré tvori prilohu
tejto zmluvy a osobitny predpis § 711 Ob¢ianskeho zdkonnika. Najomca minimalne 60
dni pred skon¢enim ndjmu musi pisomne poziadat’ prenajimatela o uzavretie novej
najomnej zmluvy. Vypovedna lehota vid.VZN 1/2015 CL.6, ods.1 bod.c. Podmienky
v novej ndjomnej zmiuve mézu byt dohodnuté inak. ako si ustanovené v tejto
zmluve.
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CL V.
Povinnosti najomcu a prenajimatel’a

Najomca sa zavizuje pouZivat’ prenajaté priestory iba na ucel uvedeny v €l. 1 tejto
zmluvy. Nie je opravneny prenechat’, resp. inak disponovat’ s predmetom najmu
a nesmie ho zat’azit’ Ziadnou pravnou skutoénost’'ou. Pre tento pripad su tieto zmluvy
od pociatku neplatné.
Nijomca je povinny vykonavat® drobné opravy v byte a drobnt tdrzbu bytu v zmysle
nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z. v zneni neskorSich predpisov na svoj et a svoje
naklady vratane odstranenia zavad a po$kodeni v dome, alebo v byte spdsobenych
najomcom alebo tretimi osobami. Ak by sa tak nestalo, prenajimatel’ ma pravo po
predchadzajicom upozorneni ndgjomcu poskodenia odstranit’ na vlastné naklady a tieto
nasledne poZadovat’ od ngjomcu. Vicsie opravy v byte je ndjomca povinny bez
zbytoéného odkladu ohlasit’ prenajimatel’ovi a umozZnit’ mu vykonanie tychto oprav,
inak zodpoveda a §kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
N4jomca je povinny riadne a véas pisomne informovat’ prenajimatel’a o zavaZnych
skutognostiach prenajatého bytu a spoloénych priestorov, najmé riadne a v€as o pocte
0s0b v byte, ktoré s vedené v evidenénom liste.
Néjomca je povinny v prenajatych priestoroch dodrziavat’ vSetky bezpecnosiné
predpisy a ustanovenia Domového poriadku, s ktorymi bol oboznameny. V pripade ich
porusenia, zodpoveda priamo kontrolnym organom a v pripade vzniku $kody
zodpoveda v celom rozsahu.
Ndjomca sa zavizuje, Ze prenajimatel'ovi bude oznamovat’ vietky zdvady na
nehnutel'nosti, ktoré by mu mohli spdsobit’ $kodu na majetku. Ndjomca vykona vsetky
dostupné opatrenia na zamedzenie vzniku $kdd a spolu s prenajimatel'om odstrani ich
mozné priciny, ak sa tieto tykaju aj zodpovednosti prenajimatela.
Najomca je povinny uzavriet’ poistnii zmluvu na zodpovednost z prevadzky a na
vlastné veci. Stavby a zdkladné prostriedky poist'uje prenajimatel’.
Najomca je povinny hradit’ naklady spojené s obvyklym udrZiavanim bytu vratane
malovania a naterov.
Najomca nemédze v byte vykondvat’ podnikatel'ska ¢innost” bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a bytu.
Najomca je povinny spristupnit’ prenajimatel’ovi byt za G¢elom kontroly, €i ndjomca
uziva byt riadnym sp&sobom.
Najomca nemoze prenajat’ byt tretej osobe.
Najomca je povinny odhlésit’ meranie elektrickej energie a plynu do 10 dni po
ukonéeni ndgjmu. V pripade, ze by tato skutoénost’ nesplnil, splnomociiuje
prenajimatel’a k odhlaseniu merania energii.
Prenajimatel’ zabezpe€uje odvoz a likvidaciu odpadu.
Prenajimatel je povinny na svoje néklady udrziavat’ podstatu nebytovych priestorov
v stave spdsobilom k zmluvnému uzivaniu a zabezpecovat riadne plnenie sluzieb,
s ktorymi je uzivanie bytovych priestorov spojené.
Ak prenajimatel’ alebo ndjomca zanedbaji povinnost’ podla tejto zmluvy, ¢o do vzniku
§kod, su si tito povinni §kody vzniknuté na ich majetku navzajom uhradit’ a to podl'a
miery zavinenia. Skody sa vysporiadaju vzagjomnou dohodou. Ak k dohode nedéjde.
mdzu sa obratit’ so svojimi narokmi sa sud.
Vsetky vztahy vyplyvajice z tejto zmluvy a vzt'ahy, ktoré nie su v nej osobitne
upravené, sa riadia zdkonom ¢. 116/1990 Zb., Obéianskym zakonnikom v platnom
zneni a d'alsimi veobecne platnymi predpismi.
Akékol'vek zmeny tejto zmluvy sa m6zu robit’ len na zéklade dohody oboch
zmluvnych stran, pricom dohoda musi mat’ pisomnu formu.
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Cl. VL
Zanik najmu bytu

Najom bytu zanikne:

L.

2.
3
4

(S

uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba predizena,

pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndgjomcom,

pisomnou vypovedou najjomcu,

po prerokovani v obecnom zastupitel'stve a so suhlasom starostu obce pisomnou

vypoved'ou nagjmu prenajimatel'om, ak ndjomca:

a) nespliia podmienky uvedené v platnom V3eobecne zavéaznom nariadeni obce o
nakladani s ndjomnymi bytmi pre ob&anov, ktoré tvori neoddelitel'nu sucast
tejto nagjomnej zmluvy,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlice z ngjmu bytu najmi tym, Ze
nezaplatil véas najomné alebo thradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu
za Cas dlhsi, ako jeden mesiac,

) alebo ten, kto s nim byva napriek pisomnej vyhrade hrubo poskodzuj prenajaty
byt a jeho prislusenstvo, spoloéné priestory a spolo¢né zariadenia v bytovom
dome,

d) vyuziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie alebo
ak najomca alebo ten, kto s nim byva, , sustavne porusuje pokojné byvanie
ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome

€) neuziva byt bez vaznych doévodov viac ako jeden mesiac,

f) bez sthlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené
v evidenénom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezapoditavaji navstevy kratSie
ako 15 dni).

N4jom bytu sa konéi poslednym diilom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
najomca doruéil vypoved prenajimatelovi alebo bola vypoved dorucend ndjomcovi.
Ak prenajimatel’ nesuhlasi s uzavretim najomnej zmluvy, je najomca povinny byt
spolu s prisluSenstvom vypratat’, kI'i¢e odovzdat’ prenajimatel'ovi a umoznit’ mu vstup
do drzby a uzivania bytu a to ku dilu skoncenia dohodnutej doby ndjomného pomeru
podrFa ¢l. 2 tejto zmluvy. V opaénom pripade najomca sthlasi, Ze prenajimatel’ aj bez
pritomnosti najomcu byt spolu s prisluSenstvom za pritomnosti svedkov vyprace

a hnuteI'né veci zlozi do uschovy tretej osobe. Zaroven sa ndjomca zavizuje uhradit’
vSetky naklady spojené s vypratanim bytu a s uschovou hnutel'nych veci v lehote 3 dni
po predloZeni, resp. vyuétovani nakladov.

Najomca berie na vedomie, Ze po skonéeni dohodnutej doby najomného pomeru podla
¢l. 2 tejto zmluvy bude uZivat' byt spolu s prisluSenstvom protipravne resp. bez
pravneho dévodu, ¢o moze zakladat” zodpovednost’ za priestupok alebo trestni
zodpovednost’ za priestupok alebo trestnli zodpovednost’ pre trestny ¢in
neopravneného uzivania bytu iného.

Pri zaniku najmu dohodnutého na dobu ur€it, nema ndjomca pravo na Ziadnu bytova
nahradu.

CL VIL
Vzajomné vztahy zmluvnych stran

Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so su¢asnym technickym stavom prenajatych
priestorov. .
Najomca je opravneny uZivat' bytové priestory v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.
Ndjomca berie na vedomie, Ze jeho vlastny hnutel'ny majetok si je povinny poistit’ na
vlastné naklady.
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Cl. VIII.
Zavereéné ustanovenia

Najomca suhlasi s pouzitim a spracivanim jeho osobnych tidajov- datumom narodenia
a rodnym ¢&islom v sulade so zakonom ¢€.428/2002 Z.z. o ochrane osobnych udajov

v zneni neskor$ich predpisov.

Této zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch.

Prava a povinnosti zmluvnych stran bez zmluve bliZ§ie neupravené sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.

Zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisu a G¢innost’ dilom 29.03.2022.

Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne, vazne a bez omylu, nebola
uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preéitali, jej obsahu
porozumeli a na znak stthlasu zmluvu podpisuju.

Vo Vieske diia 29.03.2022
* hccson o
............................................... e . S Lt ocece—
Prenajimatel Najomca
Robert Mocsonoky == ‘ Zuzana Mocsonokyova

starosta obce Vieska



