
NAJoMNA zMLUv A i.4 | zo23

uzavreta v zmysle $ 685 a nasl. Obdianskeho z6konnlka v spojeni s ust. g 12 zdkona
e . 44312010 Z.z. o dol1ciAch na rozvoj bfvania a o sociAlnom bfvani v platnom zneni

(d'alej v texte aj ako ,,Zmluva" v prisluSnom gramatickom tvare)

Zmluvn6 strany:

1. Prenajimatel':
nSzov

adresa
tio
Dte
za obec Vieska kon6
(dalej v texte ako ,,prenajlmatef", v prislu5nom gramatickom tvare)

a

2. N6jomca:
Meno a priezvisko : Katarina Gundzerovd
Rodne priezvisko Lelkesov6
Miesto trvaldho pobytu : Hlavn6 66/24, 930 02 Vieska
Naroden6dfia d-
Rodn6dislo IIF
(d'alej len ,,nAjomca", v prislu3nom gramatickom tvare)

Zmluvn6 strany sa dohodli bez skutkov6ho alebo pr6vneho omylu na tomto obsahu
Zmluvy:

et. t

Predmet ndjmu

1. Prenajimatel' na z6klade ,,Opakovan6 uzavretie ndrjomnej zmluvy" prenech6va
n6jomcom/ovi za n6jomn6 do u2ivania bytu 6islo 4 vo vlmere 53,99 m2 v
bytovom dome so sripisnfm dislom

: Obec Vieska
zast0pen5 starostom Robertom Mocsonokym

: Hlavn6 167146, 930 02 Vieska
: 00655481
:2021630810



2.

66124 v katastrdlnom (zemi Vieska, obec Vieska, na prlzemi, kton/
z 3 izieb a prlslu5enstva (d'alej aj ako ,,predmet nAjmu", pripadne
,,byt", v pr[slu5nom gramatickom fuare).
Opis bytu a prlslu5enstva a opis stavu bytu sa nach6dzajri v prilohe
je pevnou a neoddelitel'nou s[dasfou tejto Zmluvy.

pozost5va

6. 1, ktor6

t.

2.

it. tt

Rozsah uiivania

N6jomcovia/a s0/je opr5vneni predmet n6jmu, uvedenf v 61. I tejto Zmluvy,
uZlvaf len na bfvanie.
V pripade poru5enia sp6sobu a rozsahu uZivania n6jomcami/om, pripadne
ktoryimkolvek z nich, je prenajimatel' opr6vnenf Zmluvu skon6if sp6sobom
dohodnut'.im v tejto Zmluve a to aj v pripade, Ze t(to povinnost poruSil
prisluSnik dom6cnosti n6jomcov.
N6jomcovia/a bytu a pripadne osoby, ktor6 s n6jomcami 2ij0 v spoloinej
dom6cnosti, majf popri preve uZivat byt aj priivo na uZlvanie spolodnych
priestorov a zariadeni domu. TaktieZ maj( pr6vo po2ivaf plnenia, poskytovanie
ktorlich je spojene s uZivanim bytu.

it. rrr

Doba n6jmu, N6jomn6

N6jom bytu vznik6 platnl/m a [6innfm uzavretlm n6jomnej zmluvy na dobu
urditi najviac tri roky.
Diom zadiatku ndjmu je dei nadobudnutia 0dinnosti tejto Zmluvy podla 61. lX,
bod 3 tejto Zmluvy, t.j. defi 01 .04.2023
N6jom bytu bude moZn6 opakovane predi2it dohodou zmluvnfch str6n vfludne
len vo forme novej N6jomnej zmluvy na z6klade plsomnej Ziadosti nSjomcov
najdlh5ie v5ak o tri roky, za predpokladu splnenia podmienok stanovenychv
tejto Zmluve, V5eobecne zAvdznom nariadeni obce Vieska tli kajricom sa
podmienok pridelovania n6jomnfch bytov obstaranl/ch z verejn5Tch
prostriedkov, a pri dodrZiavanl povinnostl n6jomcu, vypllvajricich zo Zmluvy a
vSeobecne zivdznych pr6vnych predpisov, kto4/ch splnenie sa n6jomcovia
zavAzq'i preuk6zaf minim6lne dva mesiace pred uplynutim doby n6jmu.
Ndjomcovia s0 povinni dorudif prenajlmatel'ovi pisomn0 kompletn0 Ziadosf
o predlZenie n6jmu spolu s prllohami podla platn6ho V5eobecne zAvdznlho
nariadenia obce Vieska, ktor6 upravuje podmienky pridel'ovania n6jomnich

1.

2.

4.



5.

bytov obstaranych z verejnfch prostriedkov najnesk6r dva mesiace pred
uplynutlm doby n6jmu.
N6jomcovia sri povinni po celri dobu trvania n6jmu uhr6dzaf mesadne
najnesk6r do 25. dna prislu5n6ho kalend6rneho mesiaca prenajimatel'ovi
n6jomn6 vo vfSke 1 4 0 , - EUR (slovom:sto5tyridsaf eur) na jeho rldet v banke
VUB, a.s., IBAN: SK65 0200 0000 0035 0503 9457., variabilnli symbol:0412
N5jomcovia s[ povinni podas trvania n6jmu disponovaf ako odberatel'
zmluvnfmi vzfahmi vo svojom mene s dod6vaiel'mi: elektrickej energie
pripadne plynu.
N5jomcovia s[ povinni uhr6dzat' spotrebu vody podl'a skutodnej spokeby
prenajimatelovi. Skutodne spotreba, ktorri zaplatl ndjomca sa vyridtuje podl'a
[dajov na vodomere umiestnenom v predmete nejmu.

it. rv

Priva a povinnosti zmluvnrfch strin

Prenajimatel v srjvislosti s uzavretim tejto Zmluvy nesmie poZadovaf od
n6jomcov in6 finandn6 plnenia, ktor6 priamo nes(visia s uZivanlm predmetu
n5jmu.
Pred uzavretim Zmluvy prenajimatel' a ndjomcovia kon5tatuj0, 2e nie je
potrebn6 prehliadka predmetu nAjmu s poukazom na skutodnosf, Ze
n6jomcovia predmet n6jmu kontinu6lne u2ivaj(.
N5jomcovia vyhlasujri, 2e beri na vedomie,2e v n6jomnom byte podl'a tejto
Zmluvy nie je moZn6 prihl6sif na trvalf pobyt inf osobu ako n6jomcov a ich deti
Zij[ce s nimi v spolodnej dom6cnosti.
NSjomcovia nemaj[ pri ukon6enl n6jmu z akehokol'vek d6vodu narok na
pridelenie n6hradn6ho bytu alebo inej bytovej n6rhrady.
K terminu ukondenia n5jmu sU n6jomcovia, prlpadne ktony'kolVek z nich, povinni
byt vyprataf, uvolnit a odovzdat ho prenajimatelovi v stave primeranom dobe
uZivania, pridom nes( zodpovednosf za sp6soben6 Skody. N5jomcovia sri
povin ni byt odovzdat prenaj imatel'ovi pr6zdny.
N6jomcovia nie s0 oprevneni v n6jomnom byte bez srihlasu prenajlmatel'a
vykondvaf Ziadne stavebn6 fpravy a drobn6 stavby. Ndrjomcom nevznike nerok
na finandn6 vyrovnanie za vykonan6 stavebn6 ripravy a drobn6 stavby.
Vlastn[k n6jomn6ho bytu obstaran6ho podla tohto z6kona je povinnf umoZnif
po predchedzaj(com ozn6meni, na nevyhnutnf 6as a v nevyhnutnej miere
vstup do n6jomnfch bytov zamestnancom ministerstva, prislu5n6ho 0radu
a infch kontrolnich org6nov s ciel'om vfkonu kontroly technick6 stavu
nSjomn6ho bytu, to plati aj pre nSjomcu a osoby, ktor6 ndrjomnf byt uZivaj[ na
zAklade n6jomnej zmluvy podl'a tohto z5kona. Preformulovat v zmysle $ 18 ods.
1 z{kona 6,.44312010
N6jomcovia s[ povinni umoZnit vstup do bytu prenajimatel'ovi (starostovi
pripadne poverenfm zamestnancom) z d6vodu kontroly stavu bytu.
N6jomcovia s0 povinni umoZnit vstup do predmetu nejmu prenajimatel'ovi
a nlm poverenlim osob5m za ridelom vykonania opr6v, dezinsekcie prlpadne
deratiz6cie.
Na pr5va a povinnosti zmluvnfch str6n, ktor6 vzniknrl na z6klade tejto Zmluvy a
nie s[ upraven6 touto Zmluvou sa vzfahuje z6kon d. 44312010 Z. 2., v plalnom
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11.

12.

13.

14.

znenf , V5eobecne zevezne nariadenie obce Vieska, ktor6 upravuje podmienky
pridelovania ndjomnfch bytov obstaranfch z verejnfch proskiedkov, pripadne
ustanovenia zAkona t. 4011964 Zb. Obdiansky zdkonnik v zneni neskor5ich
predpisov.
N6jomcovia sa zavdzujti,2e v5etky drobn6 opravy v predmete ndjmu, s0visiace
vflu0ne s uZivanim predmetu n6jmu a obvykl6 udrZiavacie pr6ce v predmete
n6jmu si zabezpeeia sami a na svoj rldet.
N6jomcovia bytu a osoby, ktor6 s nim blivajt v spolodnej dom6cnosti, maj(
pr6vo pouZivat spolodne priestory a zariadenia bytov6ho domu a to
predpisanfm spOsobom a podl'a povahy prisluin6ho zariadenia.
N6jomcovia sa zavdzuju,2e pri vfkone svojich prav bud0 dbat, aby v dome
bolo vytvoren6 prostredie, zabezpedujIce ostatnim n6jomnikom neruSenli
vlikon ich prdv.
N6jomcovia sa zavdzujt,2e vady a po5kodenia, ktor6 v byte sp6sobi sam alebo
6len jeho dom6cnosti, uhradi v plnej v1iSke: ak sa tak nestane, m6 prenajimatel'
pr6vo po predchadzaj[com upozorneni n6jomcu o poskodeni, poskodenia
odstrenit a poZadovat od n6jomcu rihradu. V pripade ak ndjomca alebo dlen
jeho dom6cnosti spdsobi prenajimatel'ovi Skodu, je opr6vnenf prenajimatef
pristripit k odpoditaniu n6kladov na odstr5nenie Skody od finan6nej zAbezpeky.
N6jomcovia sa zavdzujl, 2e bez zbytoin6ho odkladu pisomne ozn6mia
prenajlmatel'ovi tie opravy v predmete n6jmu, ktor6 prisltlchaj[r prenajimatel'ovi
a umoZnia ich vykonanie, inak zodpovedaj0 spolodne a nerozdielne za Skodu,
kto16 nesplanenim tejto povinnosti vznikla.
N6jomcovia nie s0 opr6vneni uskutodnif aktkofvek dispoziciu s predmetom
n6jmu a to najma, prenechanie dasti predmetu n5jmu inej osobe, podn6jom
predmetu n6jmu inej osobe, prijatie dal5ich os6b do predmetu nAjmu a podobne
bez predch6dzajIceho pisomn6ho srjhlasu prenajimatel'a.

it. v

Zdnik ndjmu bytu

Ndjom bytu zanikne uplynutim doby urditej podla el. lll, bod 1 tejto Zmluvy,
pfsomnou dohodou medzi prenajimatel'om a n6jomcami alebo pisomnou
vfpoved'ou, prlpadne pisomnlim odst0penim zmluvnej strany od Zmluvy.
Prenajimatel je oprevneny od Zmluvy pisomne odstripit pre pripad najmii:

ak nejomcovia, pripadne kton/kolvek z nich, po5kodia zariadenie bytu pripadne
ak po5kodi spolodn6 priestory a zariadenia bytov6ho domu,
ak n6jomcovia, pripadne ktonfkolvek z nich, uviedli v Ziadosti o sebe a svojich
majetkovfch pomeroch pred pridelenim bytu nepravdiv6 inform6cie,
ak n6jomcovia, prlpadne kton/kolvek z nich, zrealizuji v n6jomnom byte
stavebn6 (pravy, ktonimi zasiahnu do nosnfch kon5trukcii stavby bytov6ho
domu
ak sa n6jomcovia, pripadne ktonj'kolVek z ich, v priestoroch bytov6ho domu,
v ktorom sa nach6dza n6jomn! byt, dopustia priestupku proti obdianskemu
spolunaZlvaniu pripadne ak sp6chaju v priestoroch bytov6ho domu trestn! din.

NAjom bytu zanik6 so s0hlasom starostu obce po prerokovani obecn6ho
zastupitel'siva pisomnou vlTpoved'ou ak:
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c)
d)

a)

b)

s)

4.

n6jomcovia, pripadne ktoryikol'vek z nich, bez sfhlasu vlastnlka v n6jomnom
byte ubytujri osoby, ktor6 nie s[ uveden6 na evidendnom liste k bytu,
ndjomcovia, prlpadne ktorfkol'vek z nich, uskutodnia akfkol'vek dispoziciu s
bytom a to najmd, prenechanie 6asti bytu, podn6jom bytu, prijatie d'al5ich os6b
do bytu a podobne bez predchddzajiceho pisomn6ho srihlasu prenajimatel'a,
n6jomcovia dlhodobo neuZivajI byt bez uvedenia v6Znych d6vodov,
ndjomcovia prestan( spliat podmienky podl'a platneho Vdeobecne zAvdzn5ho
nariadenia obce Vieska , ktor6 upravuje podmienky pridel'ovania n6jomnlich
bytov obstaranfch z verejn5ich prostriedkov,
ndjomcovia, pripadne ktoryikol'vek z nich, hrubo poru5uje svoje povinnosti
vyplfvaj[ce zo Zmluvy, najma tym, Ze nezaplatili riadne a vdas n6jomn6 alebo
(hradu za plnenia poskytovan6 s uZlvanlm bytu za cas dlh5i ako tri mesiace,
n6jomcovia, prlpadne ktorlikolVek z nich, vyuZivajf prenajat! byt bez s[hlasu
vlastnika na ine u6ely ako na b5ivanie alebo ak n6jomca alebo ten, kto s nlm
b1iva, sListavne poru5uje dobr6 mravy v dome,
n6jomcovia, prlpadne ktoryikol'vek z nich, poruiia ustanovenia tykaj0ce sa
riadneho uZivania bytu a vznikne vfpovednf d6vod uvedenli v ust.

$71 1 z6kona 4.4011964 Zb. obdiansky z5konnik v znen[ neskors[ch predpisov.
Vfpovedn6 lehota je tri mesiace a zaeina plynff prvfm diom mesiaca
nasleduj0ceho po mesiaci, v ktorom bola vfpoved' n6jomcovi doruden6.

et. vr

Doruiovanie pisomnosti

Prenajlmatel'a najomcovia sa dohodli, Ze pre pr[pad, ak sa nepodarl druhej zmluvnej
strane dorudif plsomnosf na adresu uveden[ v zAhlavi tejto Zmluvy pisomnosf sa
povazuje za dorueen( druhej strane nasledujtici dei po vratenl zasielky
dorudovatelom pisomnosti odosielatelovi z6sielky.

Et. vu

Evidencia prisluinikov dom6cnosti

V prilohe d,.2, ktorA je pevnou a neoddelitel'nou sf6astou Zmluvy, s n6zvom
evidendnf list, je uvedenf podet os6b Zijrlcich s n6jomcami v spolodnej
dom6cnosti a ich vzfah k n6jomcovi v dase uzatvorenia tejto Zmluvy.
Pri zvlSeni alebo zniZeni podtu os6b podfa odseku 1, n6jomcovia, pripadne
ktoryikol'vek z nich, t(to skutodnosf najnesk6r do 30 dni odo dha jej vzniku
pisomne oznamia prenajimatelovi. Podmienkou akcept6cie oznemenia je
prislu5nf p[somnli overenf doklad (najmd rodnyi list, rozsudok sridu, sobSSny
list, fmrtnf list), pripadne prejav v6le osoby, ktor6 trvalo opri5ta spoloenf
dom6cnost.

e)
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2.



1.

el. vrrr

Dohoda o finaninej ziibezpeke

Pre zabezpedenie spl6cania nSjomn6ho a uhrad za pripadn6 poikodenie
bytu n6jomcovia a prenajimatel sa v srllade s ust. $ 12 ods.7 z6kona 6.
44312010
Z.z. o dolAcibch na rozvoj blvania a o soci6lnom bfvani v platnom zneni
dohodli na finandnej zAbezpeke vo vf5ke troch mesadnych spl6tok
ndjomn6ho.
N6jomcovia si povinni zaplatit finandnI z6bezpeku prenaj[matelovi
najnesk6r do troch dni od nadobudnutia fdinnosti tejto Zmluvy na ri6et v
banke VUB, a.s., IBAN: SK65 0200 OOO0 0035 0503 9457., variabilnf
symbol:0412
Prenajimatet je povinnf n6jomcom, pripadne ktor6mukolvek z nich,
formou bankov6ho prevodu vr6tit zaplaten0 finaninrl z6bezpeku
najneskOr do 30 dnipo ukondeni lcinnosti tejto Zmluvy v plnej v!5ke za
predpokladu, ak v priebehu iiinnosti tejto Zmluvy nevznikol d6vod na
pou2itie zaplatenej finandnej z6bezpeky v zmysle tejto Zmluvy.
Prenajimatel je povinn! n6jomcom formou bankov6ho prevodu vr6tit
zostatok financnej zAbezpeky pre pripad, ak vznikol v priebehu [6innosti
tejto Zmluvy d6vod na pouZitie zaplatenej financnej z6bezpeky, o pouZiti
finandnej zibezpeky je prenajimatel povinny vZdy pisomne
upovedomit' nAjomcu s uvedenlm d6vodu podl'a tejto Zmluvy.
Prenajlmatel nie je povinn! n6jomcom vr6tit finan6n[ zdbezpeku v
pripade, ak t6to bola cel6 pouZit6 na z5klade d6vodov podla tejto Zmluvy,
o pouZiti finaninej zAbezpeky je prenajimatel povinn! vZdy pisomne
upovedomit najomcov s uveden[m dovodu podla tejto Zmluvy.
Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze ndjomcovia su povinni najnesk6r do troch
dni od skondenia 0dinnosti tejto Zmluvy pisomne ozn6mit prenajimatefovi
dislo svojho rldtu v banke, na ktonj, prenajimatef pouk62e finandnri
z6bezpeku, prfpadne jej dast'. V pripade ak n6jomcovia poruSia tfto
povinnost', je prenajimatel opr6vnen! zaslat nijomcovi finandnrl
zAbezpeku, pripadne jej 6ast inlm sp6sobom, a to najma
prostrednictvom prAvnickej osoby Slovenskd po5ta, a.s. a to
ktor6mukolvek z n6jomcov.
Najomcovia s[ si vedomi, 2e nemajri narok na Ziadne zhodnotenie
zaplatenej sumy predstavuj 0cej finan6n I zAbezpeku, finan6n6 zAbezpeka
sa vracia vo vj'Ske a spOsobom podta tejto Zmluvy.

at. rx

Z6veretn6 a prechodn6 ustanovenia

Obsah tejto Zmluvy je mo2n6 menit formou o6islovanlch dodatkov s
vf nimkou predlZenia doby n5jmu.
Ndjomcovia tfmto v zmysle $ 14 zikona a. 1812018 Z. z. o ochrane
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osobnlich fdajov slobodne a veZne udelujrl srihlas prenajimatelovi, aby
ich osobn6 (daje boli v rozsahu meno, priezvisko, adresa trval6ho
bydliska, rodn6 6[slo a pribuzenskf alebo in1i vzfah k osob6m, ktor6
spolo6ne s nim uZivaj[ byt, pouZit6 na eviden6n6 [kony prenajlmatela a
to po dobu trvania n6jmu a 10 rokov po jeho skondenl.

3. T6to Zmluva nadobuda platnosf dhom podpisania obidvomi zmluvnlmi
stranami a [6innosf dhom 01.10.2022po jq predch6dzajicom zverejnenl
podla ust. $ 47a ods. 2 zlkona e. 4011964 Zb. Obdiansky z5konnik v
znenl neskorsich predpisov v spojeni s ust. S 5a zAk. 6,. 21112000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informdcidm a o zmene a doplnen[ niekton/ch zakonov v
znenI neskorSich predpisov.

4. Zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, z ktorlich jeden pre ka2d6ho
n6jomcu a dva pre prenajlmatela.

5. Zmluvn6 strany vyhlasuj(, Ze obsahu Zmluvy riadne porozumeli a na znak
sihlasu ju s vyl06enlm akejkolvek formy tiesne vlastnorudne podpisali na
v5etklich jej rovnopisoch.

Vo Vieske dia 31.03.2023

N6jomca: Prenajimatel':


